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DAS ANGEBOT




Willkommen in Leipzig

Mit diesem Prospekt mochten wir lhr Inte-
resse fur eine Uberzeugende Immobilienan-
lage in einer der lebendigsten und aufstre-
bendsten Stédte Deutschlands als einen
Hauptpfeiler der langfristigen Vermégens-
bildung wecken. Leipzig ist die élteste Mes-
sestadt der Welt, herausragender Industrie-
standort in Mitteldeutschland, européisches
Logistikzentrum. Zugleich ist sie aber auch
eine Stadt der Kiinste und Kultur, als auch
bedeutender Bildungs- und Wissensstandort.
Leipzig - eine GrofRstadt voller Potenzial
und Lebensqualitat. Nérdlich des Zentrums
' der Messemetropole im traumhaften Leip-
ziger Stadtteil Gohlis befindet sich das Ob-
jekt. Mit der Nahe zur pulsierenden City
einerseits und Naherholungsmaoglichkeiten
im romantischen Rosental andererseits ist
dieser Standort von ganz besonderer Attrak-
tivitdt und besticht durch seinen Facetten-
reichtum.
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Im altesten Literaturmuseum Deutschlands
sowie dem Gohliser Schlésschen kommen
Kulturliebhaber direkt vor der Haustur auf
ihre Kosten. Das Wohngebéaude, das sich
in der Breitenfelder StraRe befindet, ist denk-
malgeschiitzt und wird von unserem Unter-
nehmen fachgerecht restauriert und behut-
sam modernisiert.

Erwiesene Zuverlassigkeit, Soliditat und Stil-
gefuhl bei der liebevollen Rekonstruktion
speziell denkmalgeschitzter Bauten haben
mittlerweile bei einer Vielzahl von uns durch-
gefiihrter Projekte zum Erfolg gefihrt. Fur
das Gelingen eines Projektes ist ein Team
eingespielter Partner, die sich aus gemein-
samer Arbeit kennen und einander vertrau-
en, die unbedingte Voraussetzung. Alle Part-
ner eint die gleiche Geschéftsethik. Deren
Inhalt und Ziel ist es, eine hochstmdgliche
Qualitat, Vertrauenswirdigkeit und Kunden-
zufriedenheit zu gewéhrleisten.




Das Angebot
im Uberblick

Gegenstand dieses Prospektes ist ein Ange-
bot der DGG AG als

- Initiatorin und Prospektherausgeberin

- Bautragerin fur die Sanierungs- und Aus-
baumaflnahmen und

- Verkauferin der vorhandenen Bausubstanz

fur das ca. 1900 in der Breitenfelder Str. 84
in massiver Ziegelbauweise errichtete Mehr-
familienhaus. Im Zuge der Modernisierungs-
und Instandsetzungsmaf3nahmen entstehen
14 Wohnungen unterschiedlicher GréRe.

Das Angebot richtet sich an Investoren, die
diese Wohnungseigentumseinheiten zum
Zwecke der langfristigen Vermietung erwer-
ben wollen. Dieses Angebot ist daher nicht
geeignet fur Investoren, die lediglich kurz-
fristige Verrechnungsmaoglichkeiten auf-
grund eines Steuerstundungsmodells be-
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gehren oder eine kurze Anlagedauer mit
einer feststehenden Verzinsung des Kapitals
wahrend des gesamten Anlagezeitraums und
die Riickzahlung zu einem fest bestimmten
Zeitpunkt wiinschen und die nicht die im
Prospekt genannten Risiken tragen wollen.

Geeignet ist dieses Angebot jedoch fir In-
vestoren, die eine Kapitalanlegereigentums-
wohnung zum Zwecke der langfristigen
sachwertunterlegten Zukunfts- bzw. Alters-
versorgung unter Berticksichtigung der im
Prospekt beschriebenen Chancen erwerben
wollen. Sie miissen aber in jedem Fall nach-
haltig bereit und wirtschaftlich in der Lage
sein, die im Prospekt genannten und unbe-
dingt zu beachtenden Risiken einzugehen
und die sich bei entsprechender Hohe der
Fremdfinanzierung ggf. ergebende Unter-
deckung zwischen Einnahmen und Ausga-
ben zu finanzieren bzw. auszugleichen.




Breitenfelder Stralle 84
in 04157 Leipzig

Produktpartner: DGG - Deutsche Gesellschaft fir Grundbesitz AG
Produkt: Denkmal-Sanierungsobjekt

Baujahr: ca. 1900

Anzahl WE: 14 Wohneinheiten

WohnungsgroRen: ca. 67 bis 115 m?

Anzahl Wohnraume: 2 bis 4
Kaufpreis pro m2: 2.350 EUR
Kaufpreis pro WE: 157.356 EUR bis 270.085 EUR

Denkmalabschreibung: Erhohte AfA nach § 7i EStG
80 % des Kaufpreises (Sanierungsanteil)

Lineare Abschreibung:  Lineare AfA gem. § 7 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2b EStG
2,5 % linear tiber 40 Jahre auf 10 % des Kaufpreises
(Anteil Altbausubstanz)

Nebenkosten:
WEG-Verwaltung: 21,06 EUR inkl. MwSt. pro Wohneinheit

SE-Verwaltung: 19,04 EUR inkl. MwSt. pro Wohneinheit
Instandhaltung: 0,40 EUR pro m? und Monat fir die Wohneinheit
Qualitatskontrolle: Baubegleitend durch den TUV Siid

Der vorliegende Prospekt informiert den Investor nach Uberzeugung der Prospekt-
herausgeberin wahrheitsgemal, sorgfaltig und vollstandig lber alle Umstande, die fiir
die Entscheidung des Investors tiber die angebotene Investition von wesentlicher Bedeutung
sind oder sein konnen. Da durch den Prospekt ein komplexer Sachverhalt beschrieben
wird, ist nicht auszuschlieRen, dass gleichwohl fiir einzelne Investoren zu einzelnen
Sachverhalten ergidnzende Fragen bestehen. Die Prospektherausgeberin steht fir die
wahrheitsgemale und vollstdndige Beantwortung entsprechender Fragen interessierten
Investoren bzw. deren Beratern jederzeit gern zur Verfligung. Keine Verantwortung kann
fir die von Vertriebspartnern ggf. vorgenommenen zusatzlichen EDV-Berechnungen bzw.
Uber den Prospekt hinausgehenden Zusicherungen ibernommen werden, da diese von
der Prospektherausgeberin nicht geprift wurden bzw. dieser i.d.R. nicht bekannt sind.
Die Prospektherausgeberin Uberprift auch nicht, ob die Investitionsentscheidung des
Investors im Rahmen seiner individuellen Gegebenheiten wirtschaftlich sinnvoll ist.



Chancen
und Risiken

Aktuell in Immobilien zu investieren,
bedeutet eine gute Chance Wertsteige-
rungen wahrzunehmen, da momentan
— betrachtet auf einen 30-Jahres-Zeit-
raum - relativ niedrige Grundstuicks-
werte, Baupreise und Zinsniveaus zu
verzeichnen sind. Das angebotene In-
vestment birgt jedoch — wie jede andere
Kapitalanlage auch — nicht nur Chan-
cen, sondern auch Risiken. Obwohl
Immobilien im Vergleich zu anderen
Kapitalanlagen bei langfristiger Betrach-
tung als Uberdurchschnittlich sicher
gelten, will der Verkaufer mit diesem
Kapitel den Kaufer moglichst umfassend
auch Uber oftmals sehr unwahrschein-
liche, jedoch potenziell denkbare Risiken
aufklaren.

Nachfolgend werden daher zehn der
wichtigsten Faktoren zur Beurteilung
der Chancen und Risiken bei Immobi-
lieninvestitionen dargestellt. Essentiell
fur ein erfolgreiches Immobilieninvest-
ment sind demnach zuverldssige Ver-
tragspartner, eine rechtssichere Ver-
tragsgestaltung, ein guter Standort,
moderne und qualitativ hochwertige
BaumaRnahmen, ein durchdachtes
Nutzungskonzept, eine ordentliche
Verwaltung, eine weitsichtige Pflege-,
Erhaltungs- und Instandhaltungspla-
nung, eine groRtmagliche Kostentrans-
parenz sowie eine solide Finanzierung
und die optimale Ausnutzung von steu-
erlichen Vorteilen.

Dabei ist zu berticksichtigen, dass die
entsprechende Beurteilung aktuell im-
mer nur eine Bestandsaufnahme dar-
stellen kann und zuklinftige Betrach-
tungen zwanglaufig nur Prognose-
charakter haben. Insbesondere ist dabei
zu berlcksichtigen, dass die dargestell-
ten Chancen und Risiken auch kumu-
liert, das hei3t gehduft auftreten kdn-
nen. Konkret ist denkbar, dass ein In-
vestor im ungunstigsten Fall durch die
gleichzeitige Realisierung mehrerer Ri-
siken in den personlichen Vermogens-
verfall gerat, indem er beispielsweise
bei hoher Fremdfinanzierung, die dazu
fuhrt, dass die Einnahmen die Ausgaben
einschlieBlich Zinsen und Tilgung nicht
decken, nicht in der Lage ist, die so
entstandene Unterdeckung durch sein
personliches, gegebenenfalls sich auch
verschlechterndes Einkommen und/
oder Vermdgen, zu finanzieren bzw.
auszugleichen.

1.  Vertragspartner

Fur eine Immobilieninvestition ist die
Wahl des richtigen Partners von grof3er
Bedeutung. Dies gilt sowohl fur die
Verkaufer als aber auch fur die Kaufer-
seite.

Verkaufer und Prospektherausgeber ist
die DGG Deutsche Gesellschaft fur
Grundbesitz AG, mit Sitz in Leipzig.
Die DGG Deutsche Gesellschaft fir
Grundbesitz AG schliet und hélt daher
nur Vertrage mit Kaufern, bei denen
die Annahme gerechtfertigt ist, dass
die fur die Investition erforderlichen
Eigenmittel zur Verfiigung stehen und
auch etwa eingeplante Fremdmittel
zugesagt sind.

Umgekehrt offenbart die DGG Deut-
sche Gesellschaft fur Grundbesitz AG
ihre wirtschaftlichen Verhaltnisse sowie
ihre Leistungsféhigkeit unter anderem
durch die in der Vergangenheit allein
oder mit Kooperationspartnern realisier-
ten Referenzprojekte, die zum Teil auch
in diesem Prospekt abgedruckt sind.

Bei Insolvenz des Bautragers/Verkaufers
hat der Kéufer nach Bildung des Wohn-
und Teileigentums sowie der Eintra-
gung einer Auflassungsvormerkung im
Grundbuch die Sicherheit auf Ubertra-
gung des erworbenen Objektes. Die
dingliche Sicherung durch eine Auflas-
sungsvormerkung beinhaltet jedoch
keine Sicherung des Anspruchs auf
Fertigstellung der Baumal3inahmen. Der
Erwerber muss moglicherweise in Ab-
sprache mit den ubrigen Investoren die
Modernisierung bzw. den Ausbau teil-
weise oder vollstandig in eigener Ver-
antwortung durchfiihren lassen, wenn
der Verkaufer leistungsunfahig ist. Die
Kosten hierfiir kann er im Wege des
Schadenersatzes oder der Minderung
verlangen beziehungsweise gegen den
Kaufpreis stellen. Im Falle der Insolvenz
des Bautragers/Verkaufers kann dies
jedoch dazu fuhren, dass die Restleis-
tungen oder Méangel gerichtlich festge-
stellt werden missen, um letztendlich
lastenfreies Eigentum zu erhalten. Hier-
durch kann es zu einer Erhéhung der
Kosten durch Sachverstandigenge-
buhren, Ersatzvornahmen, Rechtsstrei-
tigkeiten und insgesamt des Moderni-
sierungs- und Herstellungsaufwandes
oder sogar zu Abstimmungsschwierig-
keiten mit weiteren Investoren/Mitei-
gentimern kommen. Dies kann weiter
dazu fiihren, dass die BaumaRnahmen
erheblich verspatet und im Extremfall
Uberhaupt nicht durchgefuihrt werden,
mit der Folge, dass der Investor die
Zinsen und die Tilgung fir die anteilig
bereits gegebenenfalls aufgenommene
Kaufpreisfinanzierung bzw. die gesamte
Darlehenssumme (zurtick) zu zahlen
hat, ohne dass Mieteinnahmen flieBen.

Bei einem Erwerber, der Verbraucher
ist, ist dem Erwerber eine Sicherheit fur
die rechtzeitige Herstellung des Ver-
tragsobjekts in Hohe von 5 % des Ver-
gltungsanspruchs zu leisten (8 632a
Abs. 3 BGB). Diese Vertragserful-
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lungssicherheit schlief3t nicht aus, dass
Vertragsstorungen eintreten und das
Vertragsobjekt nicht rechtzeitig herge-
stellt wird, obwohl der Erwerber Zah-
lungen an den Verkaufer leistete.

Dem Erwerber ist es andererseits bei
einem vertragsgerechten Verhalten
durch seinen Vertragspartner nach dem
Gesetz grundsétzlich nicht gestattet,
die Aufhebung des Grundsttickskauf-
vertrages zu verlangen oder den Ruck-
tritt vom Vertrag zu erkléren. Solche
Maoglichkeiten bestehen in der Regel
nur, wenn sich der Verkaufer seinerseits
vertragswidrig verhalt. Grinden, die in
der Person des Erwerbers liegen, zum
Beispiel Finanzierungsschwierigkeiten,
oder einseitige Motive in der Person
des Erwerbers, zum Beispiel der im
nachhinein auftretende Wunsch, die
Erwerbskosten fiur eine andere Vermo-
gensanlage oder die private Lebens-
fuhrung zu verwenden, gestatten nicht
den Rucktritt vom Vertrag. Den Erwer-
ber trifft deshalb das Risiko, dass er am
Grundstiickskauf festhalten muss, auch
wenn er auf Grund seiner personlichen
und wirtschaftlichen Verhaltnisse daran
nicht (mehr) festhalten will.

2. Vertragsgestaltung

Mit dem vorliegenden Prospekt wird
der Kauf von Wohnungseigentum im
Sinne des Wohnungseigentumsgesetzes
(WEG) angeboten. Gleichzeitig wird
ein Verwaltervertrag fur das Gemein-
schaftseigentum geschlossen, in wel-
chen der Kaufer eintritt (siehe hierzu
,,6. Verwaltung“).

Der hier angebotene Erwerb von noch
zu modernisierenden Bestandswohnun-
gen erfolgt im Wege eines Kaufvertrages
mit Modernisierungsverpflichtung be-
ziehungsweise Ausbauverpflichtung zu
einem Festpreis (Bautragervertrag).
Demnach erhélt der Kéufer eine schlis-
selfertig modernisierte beziehungsweise
hergestellte Wohnung, wobei das Risiko
von Kostensteigerungen oder anderen
Baurisiken gemaéf der Vereinbarung im
Kaufvertrag der Verkaufer tragt. Zah-
lungen an den Verkaufer erfolgen unter
Beachtung der Kéaufersicherung nach
der Makler- und Bautrégerverordnung
(MaBV). Dies bedeutet, dass der Kaufer
nur in der Héhe Zahlungen zu leisten
hat, wie auch Bauleistungen durch den
Verkéufer erbracht werden.

Der Verkaufer/Bautrager sieht die schliis-
selfertige Bezugsfertigkeit des Sonderei-
gentums bis zum 31.05.2010 vor. Die
Gesamtfertigstellung ist bis zum 31.08.
2010 geplant. Abweichendes kann im
Kaufvertrag vereinbart sein. Nach der
Abnahme gewaéhrleistet der Verkaufer/
Bautrager dem Kaufer funf Jahre ordent-
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Verkaufer und Initiator Z.Z.

DGG-Deutsche
Gesellschaft fir Grundbesitz AG
DGG - Deutsche Gesellschaft fuir Grundbesitz AG
Karl-Tauchnitz-Straf3e 2
04107 Leipzig
HRB 21 209, AG Leipzig

WEG-Verwalter Sachsengrund Hausverwaltungs GmbH
SE-Verwalter Rehwagenstraf3e 2

04288 Leipzig

HRB 43 00, AG Leipzig

Qualitatskontrolle TUV g TUV-gepriiftes Wohneigentum
\ SUD ’

TUV Sud Industrie Service GmbH - Leipzig
Wiesenring 2

04159 Leipzig

HRB 10 93 26, AG Miinchen
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Haftungs- und
Angabenvorbehalte

Mit diesem Prospekt werden ausschlieR3lich
Auskuinfte zu der angebotenen Immobilie er-
teilt. Seitens der Initiatorin, Prospektherausge-
berin und Verkauferin wird keine Rechts-, Steu-
er-, Finanzierungs-, Kapitalanlage- oder Wirt-
schaftsberatung erbracht. Eine Haftung fiir den
Eintritt von Kosten-, Ertrags- und Steuerprog-
nosen sowie fur die zuktnftige Entwicklung
der Finanzierungs- und Bewirtschaftungskos-
ten, insbesondere auch fur ggf. erstellte Be-
rechnungsbeispiele etc. kann (u.a. aufgrund
der Vielzahl unbekannter bzw. veranderlicher
Parameter) nicht lbernommen werden.

Fir den Inhalt dieses Prospektes sind nur die
bis zum Prospekterstellungszeitpunkt bekann-
ten oder erkennbaren Sachverhalte maf3ge-
bend. Planungs- und Berechnungsgrundlagen
stehen unter dem Vorbehalt der jederzeit po-
tenziell moglichen Veranderung. Die derzeitige
Bau-, Verwaltungs- und Finanzverwaltungspra-
xis sowie Rechtsprechung kann sich verandern.
Eventuell im Prospekt enthaltene lllustrationen
und Fotos sind zum Teil nur als Vorschlage,
Entwuirfe und Muster zu verstehen und nicht
als wesentliche Elemente im Sinne der Baube-
schreibung. Die tatséchliche Gestaltung und
Bauausfihrung kann hiervon abweichen. Die
Realisierung von Planungen steht unter dem
Vorbehalt der Genehmigungsfahigkeit seitens
der entsprechenden Behorden. Giltigkeit ha-
ben ausschlieBlich die notariell beurkundeten
Vertrage. Die Namensnennung der gesetzli-
chen Vertreter der Gesellschaften erfolgt aus-
schlie3lich zur Information der Vertretungsver-
haltnisse. Eine personliche Vertrauenswerbung
mit den genannten Personen wird damit nicht
bezweckt. Gleiches gilt fiir die beauftragten
Vertragspartner. Verbindliche bzw. vom Pros-
pekt abweichende Angaben darf und kann
nur die Prospektherausgeberin machen. Dritte
Personen, insbesondere mit dem Vertrieb und
der Vermittlung befasste Personen sind hierzu
nicht legitimiert. Kaufinteressenten wird als
Anlage eine Vertragsmappe mit z.T. unverbind-
lichen Vertragsmustern (Entwiirfen) ausgehan-
digt. Der Prospekt ist nur im Zusammenhang
mit dieser Anlage vollstandig. Da auch die ab-
zuschlieBenden Vertrdge Veranderungen in
sachlicher und rechtlicher Hinsicht unterliegen
kdnnen, besitzen nur die letztendlich wechsel-

seitig abgeschlossenen Vertrage Gultigkeit.
Die im Exposé enthaltenen Angaben und An-
gebote sind demnach unverbindlich.

Samtliche Texte im Prospekt sind urheberrecht-
lich geschiitzt. Der Prospektaufbau und Inhalt
orientiert sich am IDW-S 4 Standard der Wirt-
schaftsprufer (Stand 18.05.2006), ohne dass
hieraus Ansprtiche gegenuber der Prospekther-
ausgeberin hergeleitet werden kénnen. Auf-
grund des unten angegebenen friihen Pros-
pekterstellungszeitpunktes und des daraus re-
sultierenden Umstandes, dass zu diesem Zeit-
punkt noch nicht samtliche im Prospekt wie-
dergegebenen Daten, Fakten und Zahlen des
Projektes feststanden und der Erwerber bei
Interesse hierzu von den Projektbeteiligten je-
derzeit Gber den jingsten Stand der Dinge
informiert werden kann, akzeptiert er, dass
Anspriiche aus diesem Prospekt — soweit Uber-
haupt gegeben — binnen sechs Monaten ab
Kenntnis, spatestens jedoch zwei Jahre ab dem
angegebenen Herausgabedatum verjahren,
es sei denn, die Prospektherausgeberin hat im
Prospekt vorsatzlich oder grob fahrlassig Falsch-
angaben gemacht. Die Prospektherausgeberin
versichert dazu, dass sie nach bestem Wissen
und Gewissen Uber alle fiir die Anlageentschei-
dung wesentlichen Umstande im Prospekt
vollstandig und richtig aufgeklart hat. Trotz
gewissenhaftester Priifung und sorgfaltigster
Erarbeitung kénnen Irrtimer jedoch nicht aus-
geschlossen werden.

Der Prospekt wurde im Februar 2009 erstellt
und herausgegeben.

Uberreicht durch:
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